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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Zur Ausfertigung werden diese Festsetzungen durch Text auf dem Planteil eingefiigt.
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Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind generell unzulassig.

Zahl der Wohnungen
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil iiber Baugrenzen
festgesetzt.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Dachiiberstande bis 1,2 m (traufseitig) bzw.
1,4 m (giebelseitig) ist zulassig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen in einer Tiefe von 3 m ist zulassig
(unter Berlcksichtigung der Festsetzungen zur GRZ).

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO durfen auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen liegen — auRer im Bereich zwischen Baugrenze und Verkehrsflachen im
Suden.

Stellplatze dirfen auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen errichtet wer-
den, unter Beachtung der Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der

Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) — aul3er im Bereich zwischen Baugrenze
und Verkehrsflachen im Saden.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemafl § 19 Abs. 1 BauNVO betragt
0,4. Die zulassige Grundflache darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO fir die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundsttick lediglich unterbaut wird um bis zu 50 % bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschrit-
ten werden.
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Die maximale Wandhohe fur Hauptgebaude ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Der
obere Bezugspunkt ist der Schnittpunkt Dachhaut mit der Verlangerung der Auf3enwand.
Der untere Bezugspunkt ist die Hohenlage der Fertigful3bodenoberkante des Erdgescho-
Res. Die Hohenlage der Oberkante des EG-FertigfuRbodens darf max. 25 cm Uber der
mittleren HOhe der nachstgelegenen ErschlielBungsstral3e im Bereich des jeweiligen
Grundstucks liegen.

Die hdchstzulassige Wandhdhe, gemessen von der Oberkante des Fertigful3bodens bis
zum traufseitigen héchsten Schnittpunkt der Aufenwand mit der Oberkante der Dach-
haut, darf bei Garagen und bei Nebenanlagen gemanR § 14 Abs. 1 BauNVO 3,0 m nicht
Uberschreiten.

Die maximale Wandhothe darf fir die Wandhdhen zulassiger Dachaufbauten um max.
1,5 m Uberschritten werden.

Die maximal zulassige Anzahl von Vollgeschossen ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Bauweise
Es ist eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen sind gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO durch die Festsetzung von
Uberbaubaren Grundsticksflachen und Wandhéhe definiert.

Verkehrsflachen
Grundstickszufahrten, Stellplatze und Zuwegungen sind versickerungsfahig anzulegen.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auRer Zaunen
neue Hochbauten nicht errichtet werden: Waélle Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller
Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem Grundstick nicht fest verbunden Ge-
genstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tber die Fahr-
bahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese
Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im
Bereich der Sichtflachen sind mit der StralRenbauverwaltung abzustimmen.

Grunordnung

Bei allen Pflanzungen sind Geholze des Vorkommensgebiets 6.1 ,,Alpenvorland® zu ver-
wenden. FUr Baume gilt die Mindestpflanzqualitat 16 — 18 StU. Fir Straucher gilt: 3
Triebe, GroRRe 60 — 100 cm. Fir Obstbaume gilt: Hochstamm. Zur Artenliste wird auf den
Hinweis E.8 verwiesen.

Zu erhaltende und zu pflanzende Gehdélze sind dauerhatft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Nicht bebaute Flachen sind géartnerisch anzulegen. Stein- und Schottergérten, die mit
Vliesen vor Bewuchs geschuitzt werden, sind nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschrift

Samtliche Gebaude sind mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 20 — 24 Grad
auszubilden. Ausnahmsweise sind auch flachere Dachneigungen zuléassig. Die Dachein-
deckung hat in allen Fallen aus rotbraunem oder dunklem Beton- oder Tonmaterial zu
erfolgen.
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Es ist maximal eine Dachgaube zuléssig. Diese darf sich nur auf der Geb&dudeostseite
befinden und ist mit einem Satteldach auszufiihren.

Die Stral3enseiten der Grundstlcke sind einheitlich mit Holzzaunen (z.B. Hanichel-, J&-
ger-, Lattenzaun oder liegende Bretter), die flachenartig wirken, von 1,20 m Héhe abzu-
grenzen. Zaune auf Sockel sind nicht zugelassen. Evtl. Hinterpflanzungen missen auf

Zaunhdohe gehalten werden.

Dachfirste sind grundsatzlich in der im Bebauungsplan festgesetzten Richtung anzuord-
nen. Ausnahmen kdnnen im begriundeten Einzelfall zugelassen werden.

Die AulRenflachen sind zu verputzen. Bruchsteingeméauer wird nur bis zur Sockelhthe
gestattet. Zyklopenmauerwerk ist unzulassig. Kunst- und Zierputz jeder Art ist untersagt.
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E HINWEISE DURCH TEXT
Zur Ausfertigung werden diese Hinweise durch Text auf dem Planteil eingefugt.

1 Altlasten
Bei der Aufdeckung von Altlasten, Ablagerungen und Bodenauffélligkeiten, die auf eine
Altlast hinweisen ist das Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt umgehend zu ver-
standigen.

2 Niederschlagswasser
Im Plangebiet ist ein gemeindlicher Regenwasserkanal vorhanden an den der Baube-
stand angeschlossen ist. In diesen soll auch die bauliche Erweiterung entwassern.

Der Versieglung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Niederschlags-
wasser sollte daher versickert werden (nach LfU Merkblatt Nr. 4.3/2 und DWA-Blatt M
153). Entsprechend sind Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze, Terrassen etc. als be-
festigte Vegetationsflachen (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder
mit versickerungsfahiger Pflanzendecke auszufuhren.

Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur
nach einer Vorbehandlung zulassig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen
Féllen erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50m2 sowie Dachrinnen
und Fallrohre kdnnen vernachlassigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlags-
wasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die
Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungs-verordnung (NWFreiV) und der Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhal-
ten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltungsbe-
hdrde mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der
DWA-Blatter A 138, A 117 und M 153 einzuhalten.

3 Abwasserentsorgung
Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (8 55 Abs. 2 WHG). Das Schmutzwasser wird
Uber die zentrale Kanalisation entsorgt.

4 Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an das zentrale
Versorgungsnetz der Gemeinde sichergestellt.

5 Denkmalschutzgesetz

Art. 8 Abs. 1

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs. 2

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Im Hinblick auf die Nutzung alternativer Energiegewinnungsanlagen sind die rechtlichen
Grundlagen zur Energieeinsparung (wie EEG, EnEV, EEWarmeG) einzuhalten.

Wild abflieRendes Oberflachenwasser

Starkregenereignisse mit der Gefahr von wild abflieendem Oberflachenwasser kénnen
flachendeckend Uberall auftreten und lokal sehr grof3e Schaden hervorrufen. Es wird da-
her empfohlen die Oberkante Rohful3boden im Erdgeschoss mit 25 cm tber dem umlie-
genden Gelande zu errichten.

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses flr angrenzende Bebauung und
Grundstticke durch Baumafnahmen sind nicht zuldssig (8 37 WHG). Gelandeverande-
rungen (Auffillungen, Aufkantungen, usw.), die wild abflieRendes Wasser aufstauen
oder schadlich umlenken kénnen, dirfen daher nicht durchgefihrt werden.

Geholze
Fur Pflanzungen sind Gehdlze gemal der Artenliste des Landratsamtes Rosenheim un-
ter https://www.landkreis-rosenheim.de/umwelt/#naturschutz-baeume-und-straeucher zu
wahlen.

StralRenemissionen

Auf die von der Stral3e ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle kinftige
Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungsmafinahmen durch den Stral3en-
baulasttrager kbnnen daher gemaf Verkehrslarmschutzrichtlinie (VLarmSchR 97) durch
den Eigentiimer nicht geltend gemacht werden.
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