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NORDEN

PRAAMBEL

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 2 und 3 und Abs. 5 sowie des § 9 des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) flir den Freistaat Bayern erlasst die
Gemeinde Prien am Chiemsee die folgende Satzung.

LEGENDE

MEmEmEREE  Geltungsbereich Satzung

D Baugrenze

zu pflanzender Baum

I -l‘ Ausgleichsflache

§1 Raumlicher Geltungsbereich

MaBgebend fir den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan
im MaBstab M 1:1.000, der Bestandteil der Satzung ist.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in Ziff. 1 festgelegten Grenzen richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit von Vorhaben im Sinne von § 29 Abs. 1 BauGB nach den Be-
stimmungen des § 34 BauGB.

§3 Nahere Bestimmungen

3.1 Hauptgebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Terrassen bis zu einer
Grundflache bis zu 20gm je Gebdaude sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

3.2 Garagen und Stellplatze sind auch auBerhalb der tGberbaubaren Grundsticks-
flache zulassig.

3.3 Ddcher von Wohngebauden sind als Satteldach mit mittigem First tber die Langs-
seite des Gebaudes und einer Dachneigung von 18-24 Grad auszubilden.

3.4 Gebdude sind als rechteckiger Baukdrper mit deutlicher Langsentwicklung auszu-
bilden. Die Fassaden sind als verputzte Lochfassade oder mit Holzverschalung
auszubilden. Die Verwendung von grellen Farben ist unzuldssig.

3.5 Nicht tberdachte Stellplatze sind aus versickerungsfahigem Material herzustellen.

3.6 Fur alle Neupflanzungen werden nachfolgende Mindestqualitéten festgesetzt:
Laubbdume 1. bis 3. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpfl., Stammumfang 16 - 18 cm
Obstbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 12 - 14 cm

3.7 Je 200 Quadratmeter Grundstlicksflache ist mindestens 1 standort- und klima-
gerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Die in der Planzeichnung fest-
gesetzten Pflanzungen kdénnen hierauf angerechnet werden.

3.8 Von der festgesetzten Lage der Baumpflanzung kann um bis zu 5 m abgewichen
werden, wenn technische, verkehrstechnische oder gestalterische Griinde dies
erfordern.

D HINWEISE DURCH TEXT

Versickerung von Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrts-
flachen sind, soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung lUber eine
belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von
Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merk-
blatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Die Behandlung des Niederschlagswassers ist durch einen detaillierten
Entwasserungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Die Nutzung von Regenwasser, z.B. zur Gartenbewdasserung oder zum hauslichen
Gebrauch wird empfohlen.

Gefahren durch Wasser

Gebdude sollten bis 25 cm Uber Geléande konstruktiv so gestaltet werden, dass
in der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.

Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausge-
fuhrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher).

Offnungen an Gebduden (Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installations-
durchflihrungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf.
auftriebssicher auszufihren.

Es dirfen keine Geldandeverdanderungen vorgenommen werden, die wildabflieBendes
Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Der Gemeinderat hat am die Aufstellung der Entwicklungs-

und Eibeziehungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

am ortstblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Satzung in der Fassung vom wurden die Be-
hoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafi § 4 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom bis beteiligt.

Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom wurde mit der
Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

im Internet veréffentlicht. Zusatzlich erfolgte eine 6ffentliche
Auslegung in der Gemeindeverwaltung.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom die
Satzung in der Fassung vom als Satzung erlassen.

Prien am Chiemsee, den ....................
Andreas Friedrich
(Erster Blirgermeister)

Ausgefertigt,

Prien am Chiemsee, den ....................
Andreas Friedrich
(Erster Blrgermeister)

Der Satzungsbeschluss wurde am
gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Satzung mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt wird auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Prien am Chiemsee, den .......cccvvvnneen.

Andreas Friedrich
(Erster Blirgermeister)

MARKT PRIEN AM CHIEMSEE
LANDKREIS ROSENHEIM
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